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1. Inledning

Karis centrums utvecklingsbild &r en allmén plan for markanvandningen, dar man
forevisar stadsstrukturens fortatningsomraden som forverkligas pa lang sikt,
efterstravade tillvaxtriktningar samt trafik- och gronomradesnatverk.

Utgangspunkt for planeringen ar stadens strategiska och markpolitiska malséattningar,
riksomfattande mal for omradesanvandningen samt Nylands landskapsplan.
Avsikten med uppgorande av utvecklingsbilden ar att visa stadens vilja och riktlinjer
for utveckling av Karis centrum som botten och stdd for anhangiggjorda
detaljplaneandringar. | kraft varande delgeneralplan stoder inte malsattningar stallda
pa detaljplaneandringar. Med planen forbereder man sig for uppgérande av
delgeneralplan for Karis centrum samt for forberedelse av féljande landskapsplan i
samarbete med Nylands férbund.

| arbetet granskas markanvandningen i Karis centrum nu och i framtiden.

Dar bestams markanvandningens tyngdpunktsomraden, vilka genom utveckling och
komplettering forenhetligar stadsstrukturen. Utvecklingsbilden siktar in sig langt pa
framtiden.

| utvecklingsbilden beskriver man i allméanna drag och pé principniva den
efterstravade utvecklingen av Karis centrum. Planen har inte i markanvandnings- och
bygglagen avsedda rattsverkningar.

Beteckningar anvisade pa kartan 6ver utvecklingsbilden ar symboliska och bor inte
tolkas som omradesreserveringar.
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3. Utgangspunkter

3.1.Utredningsbehov

Inom omradet for Karis centrum har anhangiggjorts tva detaljplaneprojekt (Karis
centrum — Képmansgatan och Torggatan-Tallmo), vilka har som mal att uppdatera
foraldrade detaljplaner och majliggora tidsenligt byggande pa omradet.

Vid inledningsfasens myndighetssamrad for detaljplanen for Karis centrum -
Kdépmansgatan (15.5.2014) dok behovet att uppdatera delgeneralplanen for Karis
centrumomrade upp. Den géllande delgeneralplanen stoder inte de detaljplaner som
ska andras. Darfor bor effekterna av trafiken och markanvandningen utredas for ett
bredare omrade pa generalplaneniva. | forhandlingen rekommenderades att man
skulle uppgora for omradet en sk. utvecklingsbild, som skulle fungera som
bakgrundsmaterial fér kommande detaljplaner och eventuellt ocksa for en
generalplan.

Utredningen stdder och utvidgar den tidigare jamforelsen av utvecklingsriktningar for

Karis centraltatort, som har utarbetats for arbetet med delgeneralplan for Karis vastra
tatort hosten 2012. Syftet med utredningen ar att jamfora eventuella riktningar for att

utvidga Karis centrum. Fortatandet av Karis centrumomrade hade definierats som ett
sk. O+ alternativ vid sidan av fyra andra alternativa tillvaxtriktningar.

3.2.Utredningsomrade

Som utredningsomrade for den egentliga utvecklingsbilden har valts omradet med
fortatningsmarkering i 2. etapplandskapsplanen, som har forsetts med anteckning om
sk. utvecklingsprincip. Beteckningen tacker centrumomradet i Karis pa ungefar en
kilometers radie fran jarnvagsstationen. Med markeringen har man i landskapsplanen
anvisat de omraden for tatorts- och centrumfunktioner, som ska fortatas och stoder
sig pa ett hallbart trafiksystem. | planeringsbestammelsen konstateras att omradet
bor planeras som ett omrade som stoder sig pa kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik,
och som planeras effektivare &n dvriga delar av i frdgavarande tatort. Man bor vid
fortatandet av samhallsstrukturen fasta sarskild uppmarksamhet vid omradets
sardrag och kulturmilj, livsmiljons kvalitet, det ekologiska néatverkets funktion samt
narrekreationsomradenas tillracklighet.
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Det omrade som i etapplandskapsplan 2 for Nyland forsetts med fortatningsmarkering har mrmgats pa
bilden.

3.3. Utredningens malsattningar

Den senaste storre detaljplanen inom centrumomradet i Karis fick laga kraft pa 1980-
talet. Delgeneralplanen for Karis centrum har faststallts 1999. Delgeneralplanen styr
detaljplaneringen, men den mojliggor inte ett modernt byggande. Generalplanen har
en typisk splittrad smastadsstruktur. Det ar inte majligt att genomfora storre projekt i
centrum i enlighet med fortatningsmalen i landskapsplanen pa basis av den gallande
delgeneralplanen. Med utvecklingsbilden stravar man att utreda omradets
markanvandning- och trafikmassiga I6sningar fran ett vidstracktare omrade som stod
och bakgrundsmaterial fér nya detaljplaner och generalplanen som utarbetas for
Karis centrum.

4. Planeringssituation

Nylands landskapsplan

Landskapsplanen som tacker hela Nyland har godkants och faststallts av
miljoministeriet 8.11.2006. Karis ar i Nylands landskapsplan anvisat som ett omrade
for tatortsfunktioner och omradet Karis centrum har ocksa beteckningen for
centrumfunktioner.
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Nylands etapplandskapsplan 2.

Etapplandskapsplan 2. har i mars 2013 godkéants av landskapsfullmaktige och
faststallts av miljoministeriet 30.10.2014.

Beteckningen for centrumfunktioner har i etapplandskapsplan 2 upphévts och ersatts
av en ny beteckning for centrumfunktioner som majliggér placeringen av totalt 30 000
v-m2 storenheter av detaljhandel pa Karis centrumomrade. Beteckningen for ett
omrade som ska fortatas har lagts till i etapplandskapsplanen gallande Karis
centrumomrade. (Detta omrade har valts till utredningsomrade.) Beteckningen for ett
omrade som ska fortatas anvisas for en tatort som stoder sig pa hallbart trafiksystem.
Omradet ska utvecklas effektivare &n andra omraden pa tatorten och sa att den
stdds av kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik.
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Utdrag ur for Nylands landskapsplanen och etapplandskapsplan 2. plansammanstéllnin'g-."

Stadsplanering www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaupunkisuunnittelu
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Generalplan

Karis karncentrums omrade ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis

centrum, som har faststallts av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen har
rattsverkan.

Utdrag ur delgeneralplan for Karis centrum.

For centrumomradet i Karis har utarbetats ocksa en generalplan, som har godkants
av stadsfullmaktige 16.2.1987. Planen ar utan rattsverkningar.

Stadsplanering raseborg.fi raaseporifi Kaupunkisuunnittelu
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Utdrag ur generalplan for Karis centrum.

Detaljplan

Hela centrumomradet i Karis &r detaljplanerat omrade. Planerna har varierande alder
och ar till storsta delen foraldrade. Planerna mdjliggor inte nytt modernt byggande pa
omradet. Den aldsta av de gallande planerna ar Karis forsta detaljplan fran ar 1934
och den nyaste detaljplaneandringen som vann laga kraft 2009.

Stadsplanering www.raseborg.fi ¢ www.raasepori.fi
Elin Kurcksgatan 11 : g. : pori.
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1987

s 1970
Omradets detaljplaneindex och &ren for faststallandet av planerna.

5. Markanvéandning

Planomradet har mestadels redan byggts i enlighet med de géllande detaljplanerna.
En betydande del av planernas byggréatt &r dock alltjamt outnyttjad.

5.1. Riktgivande kalkyl av markanvandningen

| jAmforelsen av utvecklingsriktningar for Karis centraltatort i Raseborgs stad (2012)
gjordes utréakningar om lediga byggplatser i gallande planer och man funderade mer
vidstrackt pa tatorten Karis och sokte lampliga omraden som kan fortatas med
detaljplanering. Det arliga tillvaxtmalet for invanarantalet i Raseborgs stad hade i den
davarande strategin definierats till 1 %. Det nuvarande malet for befolkningsokning ar
0,5 %, och det har definierarats i stadens atgardsprogram.
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Obebyggda omraden i centraltatorten Karis

| slutsatserna om vaningskvadratmetrarna for lediga tomter i gallande planer har
beaktats endast de befintliga lediga byggplatser, som ar tankbara omraden for
boende ocksa i utredningen om de omraden som fortatas i Karis centraltatort, med
andra ord finns inte pa t.ex bulleromraden.

Obebyggda héghustomter: 15.000 v-m2 300 inv. (50 m2/inv.)
Obebyggda arbetsplatstomter: 27.000 v-m2

Obebyggda egnahemstomter: 13.000 v-m2 160 inv. (80 m2/inv.)
Obebyggda radhustomter: 6.000 v-m2 100 inv. (55 m2/inv.)

Pa basen av utredningsarbetet kan skonjas, att enskilda obebyggda tomter hittas har
och var i Karis. Betraffande byggplatser och tomtutbud &r mangsidigheten obefintlig.
Eftersom det fria utbudet av tomter inom omradet ar splittrat, ar det ocksa en
utmaning att styra tillvaxten exempelvis till att forbattra och trygga kollektivtrafiken
och 6vrigt utbud av service inom omradet.

Omraden i centraltatorten Karis som ska fortatas

Omraden som reserveras for bostadsbyggande (AO, AP, AR, AK)
Alla omraden tot. 50 ha
Ungefar halften mark som lampar sig for byggande => 25 ha
Tomtmark tot. (1/3 av hela omradet) => 7,5 ha, varifran kommer
3,75 ha (AK)
3,75 ha (AO, AP)

AK: e=0,5 19.000 v-m2 380 inv. (50 m2/inv.)
AO, AP: e=0,25 9.375 v-m2 100 inv. (80 m2/inv.)

De omraden for bostadsbyggande, som eventuellt hittas vid utredningen &r relativt
sma.

Raseborgs stads markinnehav inom centrumomradet i Karis ar blygsamt. | stadens
strategi for aren 2014-2017 poangterar man att planlaggningen koncentreras pa
mark som ags av staden.

I det markpolitiska program som stadsfullmaktige godkande 23.3.2015 har man
definierat som utgangspunkt for utvecklingen av Raseborgs samhallsstruktur att man
fortatar och utnyttjar befintliga stukturer. | programmet har Karisomradet definierats
som ett sk. strategiskt viktigt omrade, som fortatas och expanderas.
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Utdrag ur stadens markpolitiska program. Stadens markinnehav med svart och det strategiska
omradet med streckad linje.

Bakgrundsmaterial:
- Jamforelse av utvecklingsriktningar for Karis centraltatort i Raseborgs stad (2012)
- Stadens strategi 2014-2017
- Stadens atgardsprogram 2010-2020
- Det markpolitiska programmet (Stadsfullmaktige 23.3.2015)

6. Stadsbild och byggnadsbestand

Karis tatort har uppstatt i knutpunkten av jarnvagar och expanderat forst norrut mot
bruken i Billnds och Fiskars och déarefter brett ut sig i andra vaderstreck som en
smahusdominerad bebyggelse. Den effektivare byggverksamheten ar fortfarande
koncentrerad norr om jarnvagsstationen i narheten av sektorn Nils Grabbegatan och
Kdépmansgatan. Byggverksamheten och stadens utveckling har med tiden styrts av
saval rutplaner, en snabbindustrialisering och tradgardsstadsideal.

Centrumomradet i Karis delas av jarnvagen. Den tatare byggnationen och
karnomradet for tjanster finns pa norra sidan av jarnvagen. Sddra sidan av jarnvagen
ar ett smahusdominerat omrade, vars sodra del gransar till riksvag 25.
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Byggandet inom centrumomrédet i Karis.

Riksomfattande mal for markanvandning

- P4 omradet finns bestamda riksomfattande betydelsefulla byggda kulturmiljoer
(RKY 2009 objekt)

1. Hilding Ekelunds arkitektur i sin helhet i Karis
-Bulevardens skolhelheter
- Karis gamla stadshus
- Gamla yrkesskolans helhet
- Vattentornet
- Katarinahemmet
- Larkkullahelheten
- Kila skolhelheten

2. Omradet vid Karis jarnvagsstation

3. Karis kyrka och prastgard

- Landskapsmassigt vardefulla kulturmiljéer:
1. Svartadalens kulturlandskap (innanfor omradet)
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2. Nappertuna - Fagerviks kulturlandskap (avgréansas i soder till
omradet)

Bakgrundsmaterial:
- Museiverkets RKY-inventering 2009
- Lantisen uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi
(Mikko Har6,1993)
- Byggnadsinventeringen for delgeneralplanen for Karis centrum:
- Byggnadsinventering av centrumomradet i Karis (Anita Prahl, 1993/1994)
- | samband med detaljplaneprojekt for omradet har utarbetats en inventering
av det byggda kulturlandskapet:
- Karis centrum, tomt- och byggnadshistorisk inventering (UNIKA/Kim
Bjorklund 2015)
- Uudenmaan kulttuuriymparist6t, Missd maat on mainioimmat (Nylands foérbund
2012)

7. Trafik

Med markeringen om omrade som ska fortatas har man i landskapsplan 2. for
Nyland anvisat de omraden for tatorts- och centrumfunktioner, som ska fortatas och
stoder sig pa ett hallbart trafiksystem. Det omrade som anvisats med
objektbeteckning bor utvecklas sa att de stéder sig pa kollektivtrafik, gang- och
cykeltrafik.

7.1. Omradets trafiklosningar

Karis ar belaget i en knutpunkt ocksa trafikmassigt. Karis utvecklades for omkring ett
arhundrade sedan till en viktig jarnvéagsstad och knutpunkt fér banavsnitten Abo-
Helsingfors och Hangd-Hyvinge.

Stationen ar alltiamt en viktig fixpunkt i staden och bangarden har alltjamt en viktig
inverkan pa stadsbilden.

Den trafikméssiga stommen for Karis tatort utgors av tagbanan Abo-Helsingfors som
delar stadsdelen i 6st-vastlig riktning och av Hangd-Hyvinge-banan. Den stdra delen
av stadsdelen genomkorsas ocksa av landsvéagar. Riksvag 25 som leder fran Hango
till Hyvinge l6per intill staden och férgrenar sig till stamvéag 51 som leder till
Helsingfors. Trafiken fran riksvagen till Pojo I6per langs Karis vastra omfartsvag i
omradets vastra och norra delar.
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Bilden lltvisr' HUIaget for trafiken: huvudlederna med gront, jarnvagen med rétt samt buss- och
jarnvagsstationen med réda cirkelbeteckningar.

Kollektivtrafik

Knutpunkterna for kollektivtrafiken i stadsdelen Karis bildas vid jarnvagsstationen och
busstationen.
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Avstanden fran jarnvagsstationen i Karis (0,5km

och 1,0 km)

Jarnvéagsstationen i Karis finns i narheten av centrum, men séder om sparen.
Overfart dver jarnvagen sker langs en viadukt.

Jarnvagsstationen i Karis ar en korsningsstation, dar kustbanan mellan

Helsingfors och Abo skar banan fr&n Hyvinge till Hangd. Alla tdg mellan Helsingfors
och Abo stannar i Karis. Darifran gar ocksa regionaltag till Hangd och lokaltg till
Helsingfors. En tagresa fran Karis till Helsingfors tar ungefar en timme. Mellan
Hyvinge och Karis transporteras godstrafik.

Karis busstation ar belégen i servicecentrum, vid Centralgatan, norr om banan.
Bussturer fran Helsingfors till Hango och Salo stannar vid stationen. Ocksa bussen
mellan Ekenas och Fiskars betjanar dem som anvander busstationen i Karis.

Det finns brister i kollektivtrafikens tjanster utanfér Raseborgs kommuncentra och
bast har man tryggat trafiken mellan Ekenas och Karis pa vardagar.
Skolskjutsarna tacker likasa hela stadens omrade.

Nagon intern kollektivtrafik i stadsdelen Karis finns inte.
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Busstrafik - Linfa-autoliikenne

Tagtrafik - Junaliikenne

* 4
Kollektivtrafikens trafikeringstéathet per dygn (2013)

7.2. Problem

Stoder sig pa kollektivtrafik

Sammansla jarnvags- och busstationen = stationernas tillganglighet
Anslutningsparkering

Trafiken mellan stadsdelarna, stadsdelarnas tillganglighet, fordelningen av offentlig
service.

Avsaknad av cykelvagar

7.3 Trafikutveckling

Trafikutvecklingen betonar i Karis centrumomradet en 6kning av lattrafikleder och
forbattring av kollektivtrafikens framkomlighet, varigenom viktigheten av
anslutningsparkeringar framtrader. Sa kallade snabba leder, med vilka den latta
trafikens forbindelser till kollektivtrafikstationer tryggas, har lyfts fram som viktiga
utvecklingsobjekt i centrumomradet.

Att dverskrida jarnvagen ar en alldaglig handelse fér den som ror sig i Karis. For att
trygga en smidig forflyttning i nord-sydlig riktning i centrum kréavs nya forbindelser
over jarnvagen. Nya forbindelsebehov i cetrumomradet har anvisats aven i omradets
norra delar bl.a. for att radera de gamla kommungranserna och for att forbattra
rekreationslederna.

Trafikens utvecklingsbild (Bilaga 1).
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7.4 Projekt som paverkar trafiken i framtiden

-Karis resecenterprojekt
For omradet soker man efter en idé, som férenar kollektivtrafikens stationer och
ger nya idéer for att utveckla omradet i framtiden.
Konkurrensutsattningen om idéplanen pagar.
Det egentliga arbetet uppskattas kora i gang under hésten 2015. Arbetet
genomférs som ett samarbetsprojekt med Raseborgs stad, VR, Senaatti-
kiinteistot och Trafikverket.

- Generalplanlaggning pa omradet mellan Ekenés och Karis
Ett projekt i enlighet med stadens strategi, vars malsattning ar att lata
stadsdelarna Ekenés och Karis vaxa ihop. Generalplanlaggningen ar
anhangiggjord som tva delgeneralplanprojekt Karis vastra tatort och Horsback-
Karrby
Generalplanen for Karis vastra tatort baseras huvudsakligen pa omraden for
bostadsbyggande och Horsback-Karrby pa arbetsplatsomraden.

- Detaljplanen for Karis centrum -Képmansgatan ar anhéangiggjord
| samband med planearbetet har trafikarrangemanget for norra delen av
Kopmansgatan stigit fram. Anslutningen fran Kopmansgatan till Karis omfartsvag
I6per genom hela bostadsomradet i Pentby. Ocksa busstrafiken anvander denna
rutt. Trafiken upplevs som stérande och med nuvarande trafikarrangemang ar
det omgjligt att utveckla omradet som ett trivsamt bostads- och serviceomrade. |
samband med planearbetet utreds mojligheten att flytta anslutningen narmare
sin tidigare plats, i slutet av Képmansgatan.

Bakgrundsmaterial:
- Kehityskaytavaselvitys Lannentiet (utredning), Nylands forbund 2009
- Trafiksékerhetsplanen for Raseborgs stad, 2010
- Paakaupunkiseudun tydssakayntialueen liityntapysakoinnin kehittdmisohjelma,
Nylands forbund 2009
- Lansi-Uudenmaan joukkoliikenteen palvelutaso, Nylands NTM-central 2011
- Lansi-Uudenmaan liikkennejarjestelmasuunnitelma 2035, Nylands férbund 2014

8. Servicenat

Tjansterna har i centrum av Karis koncentrerats pa norra sidan av jarnvagen.
Narbutikerna vid Kdpmansgatan i Karis centrum har behallit sin position, de aterfinns
i nastan varje byggnad vid gatan. Képmansgatan ar delvis en gagata. De stora
dagligvaruaffarerna har koncentrerats i korsningsomradet vid Bangatan och
Dalgatan.

2. landskapsplanen mojliggor en storenhet pa 30000 v-m2 inom detaljhandeln i Karis
centrumomrade.

Servicens tillganglighet forbattras, forutsatt att trafikforbindelserna dver banan
utvecklas.
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Liiketilat Karjaan keskustassa 2008

.J'- 4 2y +. | Toimialat
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s - ' { = | M Muotikauppa
; . T | m Terveydenhoitokauppa
! ¢ 1 [ Erikoiskauppa
— I Sisustuskauppa
B Tilaa vaativa kauppa
I B Pankit, vakuutus, posti
As./ ) ) B Palveluyritykset
- [] Ravintolat, kahvilat, hotellit
[ ] Kaytetyn tavaran kauppa
B Autokauppa, huoltamotoiminta
[0 Muu kéytts

B Tyhja liketila SANTASALO

Affarsutrymmen i Karis centrum 2008, utredning av Nylands férbund: D_i'mens.;ionering och bedt')mning
av effekterna fér handelns servicenat, andra etapplandskapsplanen fér Nyland.

9. Narrekreation och det ekologiska natverket

De viktigaste narrekreationsomradena bildas vid Svartan. Rekreationslederna foljer
an med parkomraden. Ett omrade som betjanar idrott finns alldeles intill Karis
centrum, i vastra delen av omradet, norr om banan. Tryggandet av mojligheterna att
utvidga omradet samt rekreationslederna for stadsdelen Karis kraver sarskild
uppmarksamhet i framtiden.

Centrums vardefullaste rekreationsomrade, rekreationslederna invid Svarta a, kraver
forbattringar och férenhetligande.

Stadsdelen Karis har byggts upp vid och mellan fardleder, varvid de ekologiska
natverken bryts vid jarnvagen och vid riksvag 25.
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10. Framtid

Med utvecklingsbilden for Karis centrum tolkas markanvandningen langt in i
framtiden beaktande aven nuvarande markanvandning. Objekten visade pa kartan ar
inte exakta och avsikten ar inte att ur dom tolka omradesreserveringar.
Kartan forevisar utvecklingen av centrum inom sex delomraden:

- Service

- Smahus

- Industri

- Boende i bolagsform

- Service som kraver mycket utrymme

- Grénomrade och idrott

Markanvandningens utvecklingsbild (Bilaga 2.)
11. Bilagor

Bilaga 1: Trafikens utvecklingsbild
Bilaga 2: Markanvandningens utvecklingsbild
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